COMISSAQ ESPECIAL SOBRE O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

002/2025.

PARECER AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N° 002/2025 QUE DISPOE SOBRE A

DELIMITACAO DO PERIMETRO URBANO E DAS
7ONAS DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO
DE GOVENADOR NUNES FREIRE - MA E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

I - RELATORIO

A presente Comissao Especial, instituida pela Resolugdo n° 001/2025, foi
constituida para analisar e emitir parecer sobre 0 Projeto de Lei Complementar
n® 002/2025, de iniciativa do Prefeito Municipal de Governador Nunes Freire —

MA.

O referido projeto dispde sobre a delimitagao do perimetro urbano e das
zonas de expansao urbana do Municipio, bem como estabelece diretrizes para o

ordenamento territorial e desenvolvimento sustentavel.

O municipio de Governador Nunes Freire vem apresentando um
crescimento significativo, tanto em termos populacionais quanto no aspecto
econdmico e social. Esse crescimento exige do Poder Publico Municipal um
planejamento adequado para evitar problemas como ocupagao desordenada, falta
de infraestrutura, auséncia de servigos basicos e impacto ambiental negativo.

Assim, a definicdo precisa do perimetro urbano e das zonas de expansao é
fundamental para garantir um crescimento equilibrado e sustentavel.

II - FUNDAMENTACAO

O Projeto de Lei encontra amparo no artigo 182 da Constituicao Federal,
que estabelece que "a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder



Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes". Além disso, em seu §19, a Constituicao determina que
"0 plano diretor, aprovado pela CAmara Municipal, é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansao urbana".

O artigo 183 da Constituicdo Federal estabelece, ainda, normas relativas a
usucapido especial urbana, reforcando o direito a moradia e a necessidade de
regulamentacdo das areas urbanas, para garantir a seguranca juridica dos
cidadaos que ali residem. A correta delimitagdo do perimetro urbano do
Municipio e de suas areas de expansao é, portanto, essencial para atender a esses
preceitos constitucionais, garantindo que o desenvolvimento urbano ocorra de
maneira planejada, evitando a ocupac¢ao desordenada e promovendo a efetividade

dos direitos fundamentais.

Ademais, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) regulamenta
os artigos 182 e 183 da Constituicao Federal, disciplinando diretrizes para a
gestao territorial e o planejamento urbano nos municipios brasileiros. Essa
legislacao determina que a ordenacao do territério urbano deve ser feita com base
nos principios da funcao social da propriedade e da sustentabilidade ambiental,
assegurando que a expansao urbana seja realizada com infraestrutura adequada
e de forma a nao comprometer o meio ambiente.

O artigo 30, inciso VIII, da Constituicdao Federal, também é relevante para
a fundamentacao do projeto, pois atribui aos municipios a competéncia para
"promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacao do solo
urbano". Dessa forma, a aprovacdao da presente proposta legislativa estd em
consonancia com o dever constitucional do municipio de ordenar seu territdrio
de forma racional e sustentavel.

Art. 30. Compete aos Municipios:

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacao do solo urbano;

IX - Promover a prote¢ao do patrimoénio histdrico-cultural

local, observada a legislacdo e a acao fiscalizadora federal e
estadual.

A necessidade de delimitacao oficial do perimetro urbano e das zonas de
expansao se justifica pelo crescimento demografico e pela exigéncia de um



ordenamento adequado do espago urbano, respeitando aspectos ambientais,
sociais e econdmicos.

A definicdo precisa dessas areas é fundamental para a implementacao de
politicas publicas voltadas ao desenvolvimento sustentavel do municipio,
garantindo a correta aplicacdo de recursos e a elaboragao de projetos de
infraestrutura, saneamento e mobilidade urbana.

O Projeto de Lei apresenta um memorial descritivo detalhado com
coordenadas georreferenciadas, delimitando a area do perimetro urbano do
municipio, com area total de 1.208,7841 hectares e perimetro de 20.225,48
metros. Essa delimitacdo técnica é essencial para garantir a seguranca juridica
das propriedades, viabilizar a regularizacdo fundidria e estabelecer critérios
claros para o licenciamento de empreendimentos urbanos.

Além disso, a proposta contribui para a efetividade de direitos sociais
fundamentais previstos na Constituicdo Federal, especialmente no artigo 69, que
dispde sobre os direitos sociais, entre eles a moradia e 0O meio ambiente
ecologicamente equilibrado. Ao estabelecer critérios claros para a expansao
urbana, o projeto visa assegurar que novos loteamentos e empreendimentos
sejam planejados de forma a garantir infraestrutura basica, acesso a Servicos
essenciais e respeito ao meio ambiente, em conformidade com o artigo 225 da
Constituicao Federal.

A definicao precisa do perimetro urbano tem impacto direto na arrecadacao
de tributos municipais, pois delimita as areas sujeitas a tributacao urbana, como
o IPTU, e permite uma melhor organizagao fiscal do municipio. Além disso,
influencia na concessao de alvaras de funcionamento, licenciamentos ambientais
e regularizacao fundiaria, trazendo mais seguranca juridica para investidores e
moradores.

Dessa forma, a proposta contribui para o fortalecimento da economia local,
uma vez que areas devidamente regulamentadas atraem investimentos
imobilidrios, comerciais e industriais, promovendo a geracao de emprego e renda.
A seguranca juridica proporcionada pela delimitacao do perimetro urbano
estimula o desenvolvimento sustentavel e evita conflitos fundiarios, garantindo a
ocupacao racional do espago urbano.

ITII - CONCLUSAO



Diante da andlise do Projeto de Lei Complementar n® 002/2025 e

considerando sua compatibilidade com a legislagdo urbanistica nacional, estadual
e municipal, esta Comissdo Especial opina FAVORAVELMENTE a aprovacao da

matéria, por entender que sua implementacdo € fundamental para o
planejamento urbano e o desenvolvimento sustentavel de Governador Nunes

Freire - MA.

A delimitacdo clara do perimetro urbano e das zonas de expansao
contribuird para a seguranca juridica dos moradores e investidores, permitindo
um crescimento ordenado e sustentiavel da cidade, conforme o0s principios

constitucionais e urbanisticos aqui destacados.

Recomenda-se, ainda, que sejam promovidas audiéncias publicas para
esclarecimento da populacdo sobre os impactos e beneficios da nova delimitacao

urbana, garantindo a ampla participacdao popular e a transparéncia no processo
legislativo, em respeito ao principio da gestdao democratica da cidade, previsto no

Estatuto da Cidade.

IV - DISPOSICOES FINAIS

Encaminha-se o presente parecer a Mesa Diretora para os procedimentos

regimentais cabiveis.

Plenario Vereador Valderez Galvao dos Santos Leal, 13 de marco de 2025.
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Presidente da Comissao Especial

- Joao Costd Nynes Filho
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